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Ajuntament de Buger

Expedient nim.: 407/2025

Informe Juridic

Procediment: Contractacions Patrimonials

Tipus d'Informe: Esborrany [] Provisional [] Definitiu [x]

INFORME JURIDIC

D'acord amb l'ordenat per I'Alcaldia, mitjangant Provisié de data 10 de novembre de 2025 i en
compliment d'alld que s'ha fixat en l'article 3.3.a) del Reial decret 128/2018, de 16 de marg, pel qual
es regula el régim juridic dels funcionaris d'Administracié Local amb habilitacié de caracter nacional, i
tenint en compte els segients:

ANTECEDENTS

Amb data 10 de novembre de 2025, la Batlia va presentar la seva proposta en la qual argumentava la
necessitat de tramitar el procediment per adquirir els béns amb les segiients caracteristiques:

1. L’habitatge amb referéncia cadastral nim. 8813013DE9081S0001BT, ubicat al carrer Des
Castellet, 1, per destinar a Biblioteca i Arxiu municipals.

2. El solar amb referencia cadastral nim. 8812101DE9081S0001UT, ubicat al carrer Des
Castellet, 2, per destinar a zona verda.

3. El solar amb referéncia cadastral nim. 8812105DE9081S0001BT, ubicat al carrer Des
Castellet, 2, per destinar a zona verda.

A la vista d'aix0, es va iniciar expedient d'adquisicié de béns per procediment d’adjudicacié directa i
s'emet pel secretari interventor el seglent:

INFORME

PRIMER. Per a l'adquisicié de béns o drets I'Administracié podra concloure qualssevol contractes,
tipics o atipics.

L'adquisicid podra realitzar-se mitjangant concurs public o mitjancant el procediment de licitacio
restringida, tret que s'acordi l'adquisicié directa per les peculiaritats de la necessitat a satisfer, les
condicions del mercat immobiliari, la urgéncia de I'adquisicié resultant d'esdeveniments imprevisibles,
o I'especial idoneitat del bé.

Igualment, es podra acordar l'adquisicio directa en els seglients suposits:

a) Quan el venedor sigui una altra Administracié publica o, en general, qualsevol persona juridica de
dret public o privat pertanyent al sector public.
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Ajuntament de Buger

b) Quan fos declarat desert el concurs promogut per a lI'adquisicié.

¢) Quan s'adquireixi a un copropietari una quota d'un bé, en cas de condomini.

d) Quan l'adquisicio s'efectui en virtut de l'exercici d'un dret d'adquisicio preferent.

L'adquisicio d'un bé a titol oneros exigira el compliment dels requisits contemplats en la normativa
reguladora de la contractacio de les Corporacions Locals.

SEGON. La Legislacié aplicable ve determinada per:

— Els articles 110 a 121 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions
Puabliques.

— Els articles 9 a 11 del Reglament de Béns de les Entitats Locals aprovat per Reial decret
1372/1986, de 13 de juny.

— Els articles 9, 115 a 155 i les Disposicions Addicionals Segona, Tercera i Quinzena de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a I'ordenament
juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26
de febrer de 2014 (d'ara endavant, LCSP).

TERCER. De conformitat amb l'article 9 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del
Sector Public, per la qual es traslladen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament
Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, estan exclosos de I'ambit
d'aplicacié de la norma, els contractes de compravenda, donacid, permuta, arrendament i altres
negocis juridics analegs sobre béns immobles, valors negociables i propietats incorporals tret que
recaiguin sobre programes d'ordinador i hagin de ser qualificats com a contractes de subministrament
0 serveis, que tindran sempre el caracter de contractes privats i es regiran per la legislacio
patrimonial.

La legislacio patrimonial a la qual hem de remetre'ns, és a la legislacié patrimonial estatal, i amb
caracter especific al Reglament de Béns de les Entitats Locals aprovat per Reial decret 1372/1986, de
13 de juny.

De conformitat amb l'article 110.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les
Administracions Puabliques, els contractes, convenis i altres negocis juridics sobre béns i drets
patrimonials es regiran, quant a la seva preparacié i adjudicacié, per aquesta llei i les seves
disposicions de desenvolupament i, en el no previst en aquestes normes, per la legislaci6 de
contractes de les Administracions publiques. Els seus efectes i I'extincié es regiran per aquesta llei i
les normes de dret privat.

D'acord amb la remissioé que efectua la legislacié patrimonial seran aplicables a aquest contracte, les
normes de preparacio dels contractes, articles 115 a 130 de la LCSP i les normes generals
d'adjudicacio dels contractes, articles 131 a 155 de la LCSP.
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Aixi mateix, resultaran aplicables les disposicions relatives a I'ls de mitjans electronics contingudes
en les Disposicions addicionals 15, 16 i 17, de manera que les notificacions es realitzaran mitjancant
adreca electronica habilitada o mitjancant compareixenca electronica i la presentacié d'ofertes i
sol-licituds de participacié es dura a terme utilitzant mitjans electronics.

QUART. El procediment a seguir sera el segiient:

A. Justificada la necessitat o conveniéncia municipal de dur a terme l'adquisicié del bé, la fi o les
finalitats a qué pretén destinar-se i el procediment d'adjudicacié que es proposi seguir, s'emetra
informe pels Serveis Técnics municipals que inclogui la descripcié de les caracteristiques i (en cas
d'immoble) ubicacié que ha de tenir el bé que es desitja adquirir i una valoracié aproximada del preu
de mercat d'aquest.

B. Pels Serveis Técnics Municipals es determinara el percentatge que suposa el valor de l'adquisicié
en relacié amb els recursos ordinaris del pressupost, a fi de determinar el drgan competent per
contractar de conformitat amb la Disposicié Addicional Segona de la LCSP.

[De conformitat amb allo que s'ha fixat en els punts 9 i 10 de la Disposicié Addicional Segona de la
LCSP, corresponen als Alcaldes i als Presidents de les Entitats Locals la competéncia per a la
celebracio dels contractes privats, aixi com l'adjudicacié de concessions sobre els béns d'aquestes i
l'adquisicié de béns immobles i drets subjectes a la legislacio patrimonial quan el pressupost base de
licitacié no superi el 10 per cent dels recursos ordinaris del pressupost ni I'import de tres milions
d'euros, aixi com l'alienacio del patrimoni, quan el seu valor no superi el percentatge ni la quantia
indicats.

Correspon al Ple la competéncia per celebrar contractes privats, I'adjudicacié de concessions sobre
els béns de la Corporacid i I'adquisicié de béns immobles i drets subjectes a la legislacié patrimonial
aixi com l'alienacié del patrimoni quan no estiguin atribuides a I'Alcalde o al President, i dels béns
declarats de valor historic o artistic qualsevol que sigui el seu valor].

C. L'organ competent per acordar I'adquisicié iniciara lI'expedient justificant la seva conveniéncia o la
necessitat, i forma de procedir a l'adquisicio i ordenara la redaccid del Plec de Clausules
Administratives Particulars que haura de regir I'adquisicio.

D. Una vegada incorporats aquests documents, es dictara resoluci6 motivada per l'drgan de
contractacié aprovant l'expedient, i disposant l'obertura del procediment d'adjudicacié. Aquesta
resolucié implicara també I'aprovacié de la despesa.

[De conformitat amb allo que s'ha fixat en el punt 4 de la Disposicié Addicional Tercera de la LCSP,
en els contractes celebrats en els municipis de menys de 5.000 habitants, I'aprovacié de la despesa
podra ser substituida per una certificacié d'existéncia de crédit que s'expedira pel Secretari Interventor
o, en el seu cas, per I'interventor de la Corporacid].

Aquesta Resolucié haura de ser objecte de publicacio en el perfil de contractant.
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E. Es remetra invitacié al propietari del bé en qlestié per oferir la seva adquisicio a titol onerds per
I'Ajuntament de conformitat amb l'estipulat en les clausules del Plec.

La invitaci6 indicara la data limit per a la recepci6 de l'oferta; la direccio a la qual hagi d'enviar-se i la
llengua o la llengua en qué hagin d'estar redactada; els documents que, en el seu cas, s'hagin
d'adjuntar complementariament; i el lloc, dia i hora de I'obertura de la proposicio.

F. L'organ de contractacio, en el seu cas, a través de la comissié negociadora que es designi a aquest
efecte (formada per técnics dependents de I'drgan de contractaci), valorara i negociara amb el
propietari la seva oferta i, en el seu cas, requerira al licitador perqué, perque, dins del termini de deu
dies habils, a comptar des del segient a aquell en qué hagués rebut el requeriment, present la
documentacié acreditativa del compliment dels requisits previs establerts en el Plec de Clausules
Administratives Particulars.

L'organ de contractacié adjudicara el contracte dins dels cinc dies habils seglients a la recepcié de la
documentacio.

G. La resoluci6 d'adjudicacié haura de ser motivada i es notificara als candidats i licitadors, havent de
ser publicada en el perfil de contractant en el termini de 15 dies.

La notificacié es realitzara per mitjans electronics de conformitat amb la Disposicié addicional
guinzena de la LCSP.

La notificacid i la publicitat hauran de contenir la informacid necessaria que permeti als interessats en
el procediment d'adjudicaci6 interposar recurs suficientment fundat contra la decisié d'adjudicacio.

En la notificacid s'indicara el termini en quée ha de procedir-se a la formalitzacié del contracte.

H. De conformitat amb l'article 153 de la LCSP, el contracte haurd de formalitzar-se en document
administratiu que s'ajusti amb exactitud a les condicions de la licitacio, constituint aquest document
titol suficient per accedir a qualsevol registre public.

La formalitzacié del contracte haura d'efectuar-se no més tard dels quinze dies habils seglients a
aquell en que es realitzi la notificacié de I'adjudicacié als licitadors i candidats en la forma prevista en
l'article 151 de la LCSP.

En cas de adquisici6 de béns immobles, el contracte haura d'elevar-se a escriptura publica, de
conformitat amb [l'article 113.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les
Administracions Publiques i 1280 del Codi Civil, el contracte haurad de formalitzar-se en Escriptura
Publica; i posteriorment inscriure's en el Registre de la Propietat. Aixi mateix, haura de fer-se constar
en l'Inventari de Béns de I'Entitat.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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